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BEVEZETES

A kozség teljes kozigazgatasi teriiletére ma Szokolya Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatrdl sz616
2/2022. (Il. 03.) sz. Gnkormdnyzati rendelete (tovabbiakban HESZ) van hatalyban.

Jelen moéddositds aprébb pontositasokat, egyes valtozdssal érintett telkek optimalisabb
terlilethasznalatat szolgalja.

A dokumentacié egy mddositast tartalmaz beépitésre szant terlleten (abran az 1.), ketté

modositast beépitésre nem szant terileten (dbran az 2., 3.) és egy szabalyozasi vonal
pontositast az Ady Endre utca folytatasaban (abran az 4.).
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1. Lévai utca (593/1, 592 hrsz) — Uj CBA aruhaz

Az ingatlan Szokolya kozség kozpontjaban helyezkedik el. A teriiletet a CBA aruhdazlanc
vasarolta meg azzal a céllal, hogy els6sorban az 593/1 hrsz-U telken a telepilés alapellatasat
szolgdld élelmiszeriizletet épitsen.
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Erintett ingatlanok
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Az 592 hrsz-u telken megmarado lakéhadz

Valtoztatasi szandék:

Az Uzlet tervezése sordn korvonalazddott, hogy az 593/1 hrsz-U ingatlan méreténél fogva nem
elégséges a sziikséges parkolok elhelyezésére, ezért a szomszédos csaladi haz telkének (592
hrsz-U) a hatso részét is megvasarolta az aruhdazlanc.
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Uj beépités vdzlatterve (forrds: telepitési tanulmdnyterv)
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Uj beépités helyszinrajza (forrds: telepitési tanulmdnyterv)

A cél elérése érdekében a mddositas lehetdséget ad az 592 hrsz-u telek felosztasara a tulajdoni
hanyadok aranyaban. A telken |évé jelenlegi (meglévé és fennmaradd) beépités nem felel meg
a létrejové uj telek beépitési paramétereinek és épitési helyének a jelenlegi elGirasok szerint,
igy az el6irdsok médositasdra van sziikség.

Hatdlyos el6irdasok mindkét ingatlanra vonatkozdan:

Be-Mér-Fald Kt

f i Szokolya kizseég
2631 Ipolydamisd, Fé u_ 89, belteriilet
Tel/Fax: 27-372-530, 30-33-22-857 R P ]
Msz: 1212022 Valtozasi vazrajz  setsoissiatis iatiszima2-1260022
Meretardny=1-1000 az 592, 593/1 hrsz - foldrészlet hatamendezéserdl
Fy
e
Cimkoordingtak
Hrsz Psz ¥ X
=15 i T e
Z F466a8 | 280360
] i 460 | 280375
Telekalakitdsi vdzrajz § ;'222?; ﬁﬁ?
4 46612 | 2B0405
5 BeEE42 | 280376
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Az ingatlanok jelenleg a hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv szerint Vt jell - Teleplléskézpont
vegyes teriilet teriiletfelhasznaldsi egységben, a Helyi Epitési Szabalyzat szerint ezen beliil Vt4
jell épitési 6vezetben taldlhatdak.

Hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv

HESZ:
19. § (1) Az épitési 6vezetben elhelyezheték a lako rendeltetésdi éplileteken kiviil:

a) hitéleti, oktatdsi, szocidlis intézmények,

b) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztata,

c) kereskedelmi, szolgadltatd és szdllds jellegd,

d) irodaépiiletek.
(2) A telepliléskbzpont vegyes teriiletekre vonatkozd telekalakitdsi és beépitési elbirdsokat a 4.
melléklet tartalmazza.
(3) A teleplilésk6zpont vegyes teriileten telkenként legfeljebb hdrom épiilet épithetd.
(4) Az 6vezetben telkenként legfeljebb 4 lakds alakithato ki, ennél nagyobb lakdsszamot beépitési
tervvel kell alatdmasztani.
(5) A kézmlivesitettség mértéke: teljes.

4. melléklet:

D. F.
B C. megengedett E megengedett G.
. .. . |akialakithatd telek geng legkisebb geng legnagyobb
beépitési ; " legnagyobb . . legnagyobb .. .
. legkisebb teriilete . . P zoldfeliilet . L épliletmagassdg
mod (m?) beépitettség (%) szintteriileti (m)
(%) mutaté (m’/m?)
vta V4 250 50 20 1,2 7,5
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat (jelmagyardzat a dokumentdcio végén taldlhato)
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Mddositasi javaslat

Az 593/1 hrsz-u telek esetében a szabdlyozasi terven, az alaptérképen szereplé gazdasagi
éplilet a valésdgban mar nincs, elbontdsra kertilt.

A CBA épllet és parkoldjanak elhelyezése, a fent emlitett telekosztas megvaldsithatdsaga
érdekében javasolt a megmaradd lakdhazat tartalmazd 592 hrsz-u telekrészt a meglévé
beépitéséhez igazodd paramétereket tartalmazéd Uj, egyedi Vt5 épitési 6vezetbe sorolni.
Tovabba sziikséges moddositani a telek épitési helyére vonatkozé elGirdsokat, illetve el kell
irni, hogy az el6- és hatsokert mérete 0,0m.

A CBA Uj, teljes telke a jelenlegi Vt4 épitési dvezetbe marad, paraméterei és el6irdsai nem
valtoznak.

A tervezett vdltoztatashoz a Telepiilésszerkezeti tervben teriiletfelhasznalds médositdsa nem
szlikséges.
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Javasolt épitési 6vezeti elGirdsok:

Az épitési hely pontositasa érdekében a HESZ 19.§-a kiegésziil egy bekezdéssel:

, Az épitési évezetben az el6kert mérete 0,0 m. Beépitett teriileteken az épiiletet a telken a
kialakult dllapothoz igazoddan kell elhelyezni. A hdatsdkert mérete minden esetben 0,0m.”

A 4. melléklet tablazata kiegésziil egy 5. sorral:

B C D. E me, e:' edett G.
. ... | akialakithaté telek megengedett legkisebb geng legnagyobb
beépitési ; . e . legnagyobb . . .
p legkisebb teriilete legnagyobb zoldfeliilet . e . | épiiletmagassdg
mod (m?) beépitettség (%) (%) szintteriileti mutato il
P g (m*’/m?)
5 Vt5 V4 250 80 10 1,2 7,5

Javasolt Szabdlyozdsi

tervlap kivdgat (jelmagyardz

at a dokumentdcid végén taldlhatd)
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Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlan el6tti Lévai utca KOu jeld, kdzuti kdzlekedési teriilet.

A hatdrolé ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A
modositassal érintett lakdingatlan megkozelitése a mar meglévd uthaldézatrdl jelenleg is
biztositott, jelent8s tobbletterhelést nem okoz.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A moddositds orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 0sszefliggések:

A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefuggések:

A modositassal érintett lakdingatlan jelenleg is kozmivekkel ellatott, igy a mddositas miatt
tobbletterhelés nem keletkezik.
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2. Hazigrany (0283/4, 0283/5 és 0283/6 hrsz)

Az ingatlanok Szokolya kozség beépitésre nem szant részén, a vasutdllomasra vezetd ut
kdzelében helyezkedik el, teriiletén jelenleg flives legel6 talalhato.

Ortofoté alaptérképpel

i I[HHJ’J‘-H ) :l f

Az érintett ingatlan fotdja
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Valtoztatasi szandék:

Az érintett telkeken - a szomszédos telkekhez hasonldéan -, turisztikai és mez8gazdasagi
fejlesztések lehet6ségének megadasa a cél.

Ennek érdekében az Ovezethatar moddositasa valt sziikségessé, mellyel az ingatlanokon
elhelyezhet6 funkcidk és az ingatlanok beépitési paraméterei valtoznak a mez6gazdasagi
Ovezeten belil, a meglévé mez&gazdasagi turisztikai 6vezetnek megfelelGen.

77

Hatalyos elGirasok:

Az ingatlanok jelenleg a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv szerint Ma jel(i - Altalanos
mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi egységben, a Helyi Epitési Szabalyzat szerint
szintén M3, altaldnos mez6égazdasagi 6vezetben talalhatdak.

@D

Hazigrang
AEEan /

Hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv

HESZ:
Mezdégazdasdgi teriiletek dltaldnos eléirdsai
31. § (1) Minden mezbgazdasdgi teriileten elhelyezheték:
a) a névénytermesztés,
b) az dllattartds, dllattenyésztés és a haldszat, tovabbd az
c) ezekkel kapcsolatos, a termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra szolgalo épitmények.
(2) Az dllattartd épiilet épitése a szomszédos, védendd teriiletek és épliletek haszndlatdnak zavardsa,
korlatozdsa nélkiil térténhet.

(3) Uj dllattarté telepet, a csalddi sziikségletet meghaladd dllattartdst szolgdld épiiletet felszini vizektd!
legaldbb 200 méter tdavolsdgra kell elhelyezni.

(4) Nagylétszamu dllattartdst szolgdlo dllattarto épiiletet, az dllattartdshoz két6dé szennyviztdrolo
(-tisztito) és trdgyatdrold (-tisztito) épitményt lakateriilettél legaldbb 300 m-re kell elhelyezni, kivéve,
ha a vonatkozd kérnyezetvédelmi engedély alapjdn a zdrtrendszer( dllattartdsi és trdgyakezelési

12
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technoldgia alkalmazdsdval a kérnyezeti kibocsdtds és terhelés olyan mértékd, hogy a lakdteriilet jo
kérnyezetmindségének megtartdsdhoz ennél kisebb tdvolsdg is elegendé.

(5) Mezbégazdasdgi teriileten a féldrészletnek csak a kivett miivelési dgu és az intenziv kertészeti
mlivelés alatt dllo része kerithetd le.

(6) Mezbégazdasdgi teriileten a birtokk6zpont kialakitdsdnak feltételei:
a) A teljes mez6gazdasdgi birtoktest legaldbb 100.000 m2 (10 ha) 6ssztertiletd.
b) A birtokkozpontként kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m2 (1 ha).
c) A mezbgazdasdgi 6vezetek barmelyikébe esé, mez6gazdasdgi miivelési dgban nyilvantartott
teriilet igénybe vehetd a birtoktest 6sszteriiletébe térténd beszamitdsdndl, fiiggetleniil attol, hogy
az 6vezetben birtokkézpont kialakitdsa engedélyezett vagy sem.

(7) A birtokkézpontként szolgadld telken épiilet az aldbbi feltételek egyiittes teljesitésével épithetd:
a) a beépités mértéke legfeljebb a birtokkézpontként szolgdlo telek 20%-a,
b) a teljes mez6gazdasdgi birtoktest 6sszteriiletének legfeljebb 1,5%-a, tovabbd
c) legfeljebb 2000 m2brutté alapteriilet(i lehet.
d) egy éplilet legnagyobb brutté alapteriilete 800 m2.
e) a birtokkézponton az épitmények a telekhatdroktdl legaldbb 5,0 m tdvolsdgra épitheték.
f) a legkisebb beépithetd telekszélesség 20,0 m.
g) a kézmiivesitettség mértéke: legalabb hidnyos.

(8) Birtokkézpont akkor hozhatd Iétre, ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii haszndlatat
nem korldtozza, nem veszélyezteti, és a telek kézutrdl vagy 6ndllé hrsz-on nyilvantartott magandtrol
megkézelitheté.

(9) Az bvezet teriiletén teleplilési datlagndl jobb mindségli termdéféldek is taldlhatok, melyekre a
termdfold-védelmi térvény elbirdsai is érvényesek.

(10) Az 6vezet védett természeti teriilettel vagy Natura2000 teriilettel érintett telkein lako rendeltetés
és birtokkézpont nem alakithato ki.

32. § (1) Az dltalanos mezégazdasdgi teriilet hdrom évezetre oszlik:

a) Mg,

b) Md-ta, és

c¢) Ma-tu jelli vezet.
(2) Az Ma jelii 6vezetben birtokkézpont kialakithatd, egyéb esetben az épliletek Gsszes alapteriilete
legfeljebb 1000 m? lehet. Az évezetben az dltaldnos rendeltetéseken kiviil, legaldbb 10.000 m?-es
telken, lako rendeltetés is épithetd, a mez6gazdasdgi épiilet felépitésével egyidejiileg, vagy az utdn, az
eléirt beépitési mértéken beliil legfeljebb 1,5%-ig.

9. melléklet:

E.

B. C D legnagyobb épiiletmagassdg (m)

a legkisebb ial k:th t6 ) —

beépithets lalakithato | megengece L killonleges

telekszélessé telek legkisebb legnagyobb o u,z,eml es - technolégiai
9 | teriilete (m?) | beépitettség (%) lakoépiilet mezégazdasagi | . gény( épitmény
(m) épitmény
Ma 20 10.000 3 5,0 7,5 10
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat (jelmagyardzat a dokumentdcio végén taldlhato)
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Moddositdsi javaslat

A 0283/4, 0283/5 és 0283/6 hrsz-u telkek a hatalyos szabalyozasi tervben az M4 altalanos
mez&gazdasagi Ovezetbe tartoznak, mig a szomszédos telek az Ma-tu altaldnos mez6égazdasagi
turisztikai 6vezetbe. A valtoztatdsi szandék alapjan javasolt a 0283/4, 0283/5 és 0283/6 hrsz-
U telkeket - a vellik szomszédos telekhez hasonldan - Ma-tu évezetbe atsorolni.

Az Ma-tu 6vezet beépitési paraméterei és elbirasai nem valtoznak.

A tervezett valtoztatashoz a Telepiilésszerkezeti tervben teriletfelhasznalas mdédositdsa nem
sziikséges.

A hatélyos HESZ mez8gazdasagi teriiletek altaldnos elGirdsain tuli, egyedi el6irdsa az Ma-tu
Ovezetre:

32. § (5) Az Md-tu jelli — dltalénos mez6gazdasdgi turisztikai - 6vezetben az dltaldnos rendeltetéseken
kiviil, lako— és agroturisztikai funkcio 6ndlléan is épithetd. Az Gvezetben birtokkézpont nem alakithato
ki.
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9. melléklet:

E.

B. C. D. legnagyobb épiiletmagassdg (m)

a legkisebb ial k:th t6 ) —

beépitheté tataidt .a ° megengede . ., kilénleges

telekszélessé telek legkisebb legnagyobb o uzemi es » technolégiai
g teriilete (m?) | beépitettség (%) lakéépiilet mez6gazdasagi IEenylen ey
(m) épitmény
3. Ma-tu 30 5.000 5 5,0 7,5 10

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivdgat (jelmagyardzat a dokumentdcio végén taldlhatd)

/

Hagyigacsa
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0277/9 / g
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0283/15 0283/17
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0283/16 : /
\71/ 0283/18
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Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlanok elétti kdzterilet KOu jeld, kdzati kézlekedési teriilet.

s

A hatarolé ut fejlesztése, valamint bGvitése az érintett szakaszon nem tervezett.

A moédositas tobbletterhelést nem okoz.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A modositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi osszefliggések:

A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefuggések:

A moédositas tobbletterhelést nem okoz.
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3. Hazigrany (0290/5, 0290/18, 0290/19 hrsz)

Az ingatlanok Szokolya kozség beépitésre nem szant részén, a vasutallomasra vezetd atrol
megkozelithetd, tobbnyire flives-bokros terilet.

Ortofoto alaptérképpel

Valtoztatasi szandék:

Az érintett telken turisztikai fejlesztések mellett a funkciéhoz kapcsolédo, szolgalati lakhatas
lehet6ségének biztositasa a cél.

Ennek érdekében a telek mai dvezetének, a kilonleges beépitésre nem szant sport (Kb-sp)
Ovezetnek a kiegészitése/pontositasa valt szlikségessé, a Kb-sp dvezeten belll egy uj, csak erre
a terliletre érvényes 6vezet létrehozdasaval.

A mellékelt telekalakitasi vazrajz szerinti telekalakitasok érdekében a két, Kb-sp-t6l délre
talalhaté 0290/19 hrsz-u, Kuldnleges turisztikai (Ktur) beépitésre szant terilet egy része is az
Uj 6vezetbe kerdil.
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Telekalakitdsi vdzrajz

Hatalyos elGirdsok:

Az ingatlanok jelenleg a hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv szerint Kb-sp jelt — Kilonleges
beépitésre nem szant nagykiterjedésl sportolasi célu teriilet és Ktur jeld — Kiilonleges
(beépitésre szant) turisztikai teriilet teriletfelhasznéldsi egységekben, a Helyi Epitési
Szabalyzat szerint ugyanilyen ovezetekben talalhatéak.

\—//f

Hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv
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HESZ:
Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — nagykiterjedésii sportoldsi célu teriilet (Kb-sp)
36. § (1) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - nagykiterjedésdi sportoldsi célu teriilet a Szabdlyozdsi
terven ,Kb-sp” jellel szabdlyozott évezet, amely elsésorban sportoldssal ésszefiiggé rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) A ,Kb-sp” jelli évezetben szabadtéri szinpad, 6Ité6z6, sportoldsi-, oktatdsi-, egészségiigyi-
rendeltetésii épitmények, valamint a hobbi dllattartds és ennek kiegészité épitményei (lovaspdlya,
leldtd) helyezheték el.
(3) A Kb-sp jelli 6vezetben épitmény a telekhatdroktdl szamitott legaldbb 5 m-es tdvolsdgra épitheté.
(4) A Kb- sp jelli 6vezet telkein:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 10%,

b) legkisebb zéldfellileti arany 70%,

c) a megengedett legnagyobb épliletmagassdg 6,0 m,

d) a beépithetd legkisebb telekszélesség 40,0 m.

A 0290/19 hrsz-u ingatlanra vonatkozé Kiilénleges beépitésre szdant turisztikai teriilet (Ktur)
eléirasai
24. § (1) A Ktur jelli kiilénleges teriiletek a teleplilés turizmushoz kapcsolddo fejlesztéseinek céltertiiletei.
a) Az épitési bvezetben elhelyezhet6
aa) a pihenést, testedzést, turizmust, vendéglatdst szolgalo épitmény,
ab) kulturdlis épitmény,
ac) kereskedelmi, szdllds jellegdi, egyéb szolgadltato épitmény,
ad) legfeljebb telkenként 1 db lakds,
ae) kizarolag a miik6déséhez sziikséges gazdasdgi célu épitmény;
b) nem helyezheték el
ba) egyéb gazdasdgi éplilet
bb) 6ndllé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjdarmiivek és az
ilyeneket szdllitd jarmdvek szamdra.
(2) Az bvezetben a felsorolt funkciokhoz a teljes kézmdivesitettség kiépitését legkésébb az dltaluk
kiszolgadlt épitmények haszndlatbavételéig meg kell valdsitani.

8.melléklet:

1.

B & i .z me es edett G.
;. kialakithato megengedett legkisebb seng legnagyobb
beépitési . .. .. legnagyobb . Z
o telek legkisebb | legnagyobb zoldfeliilet . TS épiiletmagassag
Zee teriilete (m?) | beépitettség (%) (%) sy (m)
P 8 (70 ’ mutaté (m*/m?)
Kturl SZ 5000 30 50 0,6 6,5
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Hatalyos Szabdlyozdsi terv kivdgat (jelmagyardzat a dokumentacro végén taldlhato)

0200118

Magas]

0290114

Mddositasi javaslat

A vdltoztatasi szandékok alapjan javasoljuk az érinett teriiletre egyedi Kb-spl oOvezet
létrehozasat.

A telekalakitasi vazrajz alapjan javaslunk egy Uj, Kb-spl 6vezet létrehozasat, mellyel médosul
a Kturl épitési Ovezet hatara is. Ez egyben a hatdlyos Telepllésszerkezeti Terven a
terlletfelhasznaldsi egység hatardnak valtozasat is jelenti, mely a Telepilésszerkezeti Terv
modositasat eredményezi.
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A TSZT mdédositas miatt a telepilés terileti mérlegének valtozasa

TERULETI MERLEG

teriiletfelhasznalasi ale teriilete (ha) teriilete (ha)
kategoria ] a hatalyos TSZT alapjan | a moddositas alapjan
Beépitésre szant teriilet 167,02 165,9151
falusias lakoterilet Lf 144,35 144,35
telepuleskoz"pont Vi 4,35 4,35
vegyes terilet
altaldnos "gazdasagl Galt 723 723
terilet
Ipari gazdasagi Gip 6,49 6,49
terilet
udiléhazas .
udulSterdlet ud 2,66 2,66
kiilonleges terilet K 33,77 32,6651
Beépitésre nem szant teriilet 5755,64 5756,7449
zoldterulet z 0,59 0,59
védelmi erd6teriilet Ev 3271,4 3271,4
gazdasagi
E 23,47 23,47
erdéteriilet 8 923, 923,
kozjoléti erdGteriilet Ek 6,42 6,42
altalanos
mez6gazdasagi Ma 1395,24 1395,24
terilet
kiilonleges
beépitésre nem Kb 18,0 19,1049
szant terilet
wzgﬂazdalkodaa v 14,28 14,28
terilet
kotottpalyas ..
kozlekedési terilet KOk 11,83 11,83
kOZ}ItI kozlekedési KU 63,57 63,57
terilet
Ko6zigazgatasi teriilet (Takarnet, ha) 5904,66 5904,66
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Bioldgiai aktivitas érték alakuldsa a modositas utan

teriiletnagysag | teriiletnagysag BAE érték ‘L,
Teriiletfel- a hatalyos a modositas .y a hatalyos BAI,E ertfelf
hasznalas | TSZT alapjan alapjan (ha) értékpont TSZT a modc?fltas
(ha) alapjan alapjan
Lf 144,35 144,35 2,4 346,44 346,44
Vit 4,35 4,35 0,5 2,175 2,175
Galt 7,23 7,23 0,5 3,615 3,615
Gip 6,49 6,49 0,4 2,596 2,596
Ui 2,66 2,66 2,7 7,182 7,182
K 33,77 32,6651 1,5 50,655 48,99765
Kb 18 19,1049 6,0 108 114,6294
KOu 63,57 63,57 0,6 38,142 38,142
KOk 11,83 11,83 0,6 7,098 7,098
Z 0,59 0,59 6,0 3,54 3,54
Ev 3271,4 3271,4 9,0 29442,6 29442,6
Ek 6,42 6,42 9,0 57,78 57,78
Eg 923,47 923,47 9,0 8311,23 8311,23
Ma 1395,24 1395,24 3,7 5162,388 5162,388
v 14,28 14,28 6,0 85,68 85,68
BAE osszesen: 43629,121 | 43634,09305

A maddositads utan a telepulés teljes teriiletére szamitott bioldgiai aktivitas érték névekedett.
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A vazrajz szerinti telekalakitasok érdekében a javasolt szabdlyozasi tervlapon jeldlt
Ovezethatarok egyben telekhatarok is, az egyes féldiigyi eljdrdasok részletes szabdlyairdl szolé
384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6) bekezdése alapjan.

,(6) Telekalakitdssal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek
esetében a helyi épitési szabdlyzat részét képez6 szabdlyozdsi terven jelolt épitési
ovezethatar és évezethatdr — a miemlék telke, az erdéteriiletek, a mezégazdasdgi teriiletek,
a vizgazddlkoddsi teriiletek, a honvédelmi és katonai célu, valamint a természetkézeli teriiletek
hatdra kivételével — kotelezéen kialakitando telekhatart jel6l.”

11111

.....

nem szant Kb-sp és Kb-sp1 dvezetek teriilete n6, melyeknek legnagyobb beépitettsége 10%.
Az Uj dvezet javasolt elGirdsai:

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — nagykiterjedési sportolasi célu teriilet (Kb-sp és Kb-sp1)

elGirasai:

e (1) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - nagykiterjedésti sportoldsi célu teriilet a Szabdlyozdsi
terven ,Kb-sp” és ,,Kb-sp1” jellel szabdlyozott évezet, amely elsGsorban sportoldssal Gsszefiiggs
rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgdl.

e (2) A ,Kb-sp” és ,Kb-spl” jelli 6vezetben szabadtéri szinpad, 6ltéz6, sportoldsi-, oktatdsi-,
egészséqiigyi- rendeltetésli épitmények, valamint a hobbi dllattartds és ennek kiegészité épitményei
(lovaspadlya, leldtd) helyezhetd el.

e (2a) A, Kb-spl” jelii bvezetben telkenként legfeljebb 1 lakd rendeltetési egység éndllo épliletben is
elhelyezheté.

o (3) A, Kb-sp” és ,Kb-sp1” jelli 6vezetben épitmény a telekhatdroktdl szamitott legaldbb 5 m-es
tdvolsdgra épithetd.

e (4) A Kb- sp jelii 6vezet telkein:

e g beépitettség mértéke legfeljebb 10%,

o legkisebb zéldfeliileti ardny 70%,

e g megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m,

e g beépithetd legkisebb telekszélesség 40,0 m.

e (5) A Kb- sp1 jelii 6vezet telkein:

e kialakithatd telek legkisebb teriilete 5000 m?

e qa beépitettség mértéke legfeljebb 10%,

e legkisebb zéldfeliileti ardny 70%,

e a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 6,0 m,

e q beépithetd legkisebb telekszélesség 30,0 m.

e (6) AKb-spljeliiévezet telkein az 6vezet megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére
és hosszdra vonatkozo rendelkezéseket a magdnut telkére vonatkozdan figyelmen kiviil lehet
hagyni.
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Javasolt Teleplilésszerkezeti terv kivdgat (jelmagyardzat a dokumentdcio végén taldlhatd)

e

0280/18

Magas]

0290114
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Kozlekedési 6sszefuggések:

Az ingatlan el6tti kdzteriilet KOu jeld, kézuti kozlekedési teriilet.
A hatarolé ut fejlesztése, valamint bdvitése az érintett szakaszon nem tervezett.
A médositas jelentds tobbletterhelést nem okoz.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A moddositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

A modositas soran a terileten minimalisan kialakitandd zoldfelilet mérete né, mivel a
beépitésre szant Kturl dvezet teriilete csokken, melynek legkisebb zoldfeliilete 50%, mig a
beépitésre nem szant Kb-sp és Kb-sp1 ovezetek teriilete nG, melyeknek legkisebb zoldfeliilete
70%.

A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefuggések:

A modositas beépitési intenzitas csokkenést eredményez, tobbletterhelést nem okoz.
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4. Ady Endre ut — kozteriilet szabalyozasa (058/27, 058/20 hrsz)

Az ingatlan Szokolya kozség beépitésre nem szant részén, a Torok patak tdil6terilettel
szemkozti, Kiralyréti Erdei Kisvasut menti, tobbnyire flives-fas terilet.

Ortofoto alaptérképpel

Foto a teriiletrél
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Valtoztatasi szandék:

A 058/29 hrsz-U ingatlan megkozelitésének biztositasa a vasuti, kotott palyas kozlekedési
terlilet menti kozuti kozlekedési terilet — Ady Endre utca - telekhatarig torténd
meghosszabbitdsaval, kiszabalyozasaval.

77

Hatalyos elGirasok:

Az ingatlanok jelenleg a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv szerint Ma jel(i - Altalanos
mez6gazdasagi teriilet és KOu - Kdzuti kdzlekedési teriilet teriiletfelhasznaldsi egységben, a
Helyi Epitési Szabalyzat szerint ugyanilyen évezetekben taldlhatéak.

o

Hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv

HESZ:
Mezdégazdasdgi teriiletek dltaldnos eléirdsai
31. § (1) Minden mezégazdasdgi teriileten elhelyezheték:
a) a névénytermesztés,
b) az dllattartds, dllattenyésztés és a haldszat, tovabbd az
c) ezekkel kapcsolatos, a termék feldolgozdsdra, taroldsdra és drusitdsdra szolgdlo épitmények.

(5) Mezégazdasdgi teriileten a féldrészletnek csak a kivett miivelési dgu és az intenziv kertészeti
miivelés alatt dllo része kerithetd le.

(9) Az ovezet teriiletén telepiilési dtlagnal jobb mindségli termdféldek is taldlhatok, melyekre a
termdfold-védelmi térvény elGirdsai is érvényesek.

32. § (1) Az dltalanos mezégazdasdgi teriilet hdrom évezetre oszlik:
a) Mg,
b) Md-ta, és
¢) Ma-tu jelli évezet.
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(2) Az Ma jelii 6vezetben birtokkézpont kialakithato, egyéb esetben az épliletek dsszes alapteriilete
legfeljebb 1000 m2 lehet. Az 6vezetben az dltaldnos rendeltetéseken kiviil, legaldbb 10.000 m2-es
telken, lako rendeltetés is épithets, a mezégazdasagi éplilet felépitésével eqgyidejiileg, vagy az utdn, az
eléirt beépitési mértéken beliil legfeljebb 1,5%-ig.

Kézlekedsési teriiletek (KOu, KOk)

40. § (1) A kézlekedési terlilet az orszdgos és a helyi kézutak, vasutak, a kerékpdrforgalmi épitmények,
parkoldk, jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi
épitményei, a kézforgalmu kézlekedés épitményei, tovabbd a kézmiivek és a hirkézlés épitményeinek
elhelyezésére szolgdl.

(2) A kézlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet a kézlekedést kiszolgadld, a teriiletet igénybe vevék
ellatdsat szolgalo kereskedelmi, szolgdltatd, és szdllds, tovabba ezen éplileteken beliil a tulajdonos, a
haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakds rendeltetést tartalmazhat.

(4) A kézlekedési teriileten a mitdrgyakat, a k6zmliveket, a kézteriileti épitményeket és a névényzetet
ugy kell elhelyezni, hogy azok a kézlekedést, az utak és csomdpontok beldthatésdgdt ne zavarjdk.

(5) A kézutak és kézforgalom elél el nem zdart magdnutak tengelyétél szamitott 3-3 m-en beliil szilard
akaddlyt és fds szdru névényeket elhelyezni nem lehet.

(6) Utcsatlakozdsokban a szabadldtdst akaddlyozé épitményt elhelyezni (pl. telekhatdron zdrt keritést
épiteni), valamint 0,6 m-nél magasabb névényzetet liltetni tilos.

(7) A telepiilésen a k6zuthdlozat szdmdra az aldbbi szabdlyozdsi szélességeket kell biztositani:
a) bekétd ut: meglevd szélesség,
b) a kiszolgadlo és lakdutak kialakult szabdlyozdsi szélessége megtartandd, kivéve a szabdlyozdsi
terven jel6lt kiigazitdsokat;
¢) az uj kiszolgadld utak szabdlyozdsi szélessége 12,0 m;
d) uj gyalogut szabdlyozdsi szélessége 3,0 m.
e) magdnutak szélessége legaldbb 8,0 m.
(8) A gyalogos kbzlekedés szamdra az utak szabdlyozdsi szélességén beliil biztositani kell a
biztonsdgos kézlekedési feltételeket.
(9) Utak védétdvolsdga lakott teriileten kiviili utszakaszon:

a) orszdgos mellékut esetén a tengelytél mért 50 m,
b) kiilteriileti feltdrd utak esetén az uttengelytél szamitott 10-10 m-t szabadon kell hagyni.

(10) A kézteriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akaddlyozzdk, zéldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsdg figyelembevételével.

27



Minerva Vdrostervezd Kft.

Szokolya Kézség HESZ médositds

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat (jelmagyardzat a dokumentdcio végén taldlhato)
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Javasoljuk a 058/29 hrsz-u ingatlan megkdzelitésének biztositasa érdekébe a vasuti, kotott

palyds kozlekedési teriilet menti kozati

meghosszabbitdsat, kiszabalyozasat.

kozlekedési teriilet telekhatdrig torténd

A tervezett valtoztatdshoz a Telepllésszerkezeti tervben teriiletfelhasznaldsi egység

maddositasa nem szlikséges.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivdgat (jelmagyardzat a dokumentdcio végén taldlhato)
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A szabdlyozads a 058/29 hrsz-U ingatlan kozteriiletrdl valé megkozelitésének biztositasat
szolgalja egyéb moddositas nélkiil, jelentds tobbletterhelést nem okoz.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 0sszefliggések:

A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU o6sszefuggések:

A modositas tobbletterhelést nem okoz.
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5. Maddositassal érinett elGiras bemutatasa

A jelenleg hatdlyos HESZ hasznalata és alkalmazasa sordn kapott visszajelzések alapjan a
rendelet egy elGirasaban finomitdasra szorul.

1. Epitési 6vezetben elhelyezhet6 funkcié pontositasa

.....

.....

megengedett funkcidok egymast zavard hatasanak elkeriilése érdekében, javasolt az elGirds
modositasa oly mddon, hogy az eddig is megengedett 1 lakd rendeltetési egység onalld
éplletben is elhelyezhetd legyen.

Hatalyos elGiras:
24. § (1) A Ktur jelli kiilénleges teriiletek a telepiilés turizmushoz kapcsolodo fejlesztéseinek
céltertiiletei.
a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd
aa) a pihenést, testedzést, turizmust, vendéglatdst szolgdlo épitmény,
ab) kulturdlis épitmény,
ac) kereskedelmi, szdllds jellegtli, egyéb szolgdltato épitmény,
ad) legfeljebb telkenként 1 db lakds,
ae) kizdrdlag a miikédéséhez sziikséges gazdasdgi célu épitmény;
b) nem helyezheték el
ba) egyéb gazdasdgi épiilet
bb) 6ndllo parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjdrmdivek és az
ilyeneket szadllito jarmiivek szamara.

Javasolt el@irds:
24. § (1) A Ktur jel(i kiilnleges teriiletek a telepiilés turizmushoz kapcsolodo fejlesztéseinek
céltertiiletei.
a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd
aa) a pihenést, testedzést, turizmust, vendéglatast szolgalo épitmény,
ab) kulturdlis épitmény,
ac) kereskedelmi, szallds jellegl, egyéb szolgaltato épitmény,
ad) telkenként legfeljebb 1 lakd rendeltetési egység 6ndllé épliletben is elhelyezhetd,
ae) kizarolag a miikédéséhez sziikséges gazdasdgi célu épitmény;
b) nem helyezheték el
ba) egyéb gazdasagi éplilet
bb) énadllo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t énsulyndl nehezebb gépjdrmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Szokolya Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (......) szamu hatarozata
Szokolya Kézség Onkormanyzata Képviseld-testilletének a
Szokolya Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének modositasarol

Szokolya Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023, évi C. térvény 22.
§ (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (VIL15) Korm. rendeletben meghatirozott allamigazgatisi és egyéb szervek az érintett
onkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés
szabdlyainak megfelelGen, az 1. melléklet szerint médositja a 2/2022. (1.24.) szamu hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének Telepiilésszerkezeti Tervlapjat.

1. melléklet

(Jelmagyarazat a dokumentdcid végén taldlbatd)
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Szokolya Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
.../2025. (......) Onkormanyzati rendelete
Szokolya Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
Szokolya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 2/2022. (IL. 3.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

[1] Szokolya K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete annak érdekében, hogy médositsa Szokolya Kézség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Szokolya K6zség Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 2/2022. (I1. 3.)
6nkormanyzati rendeletét, megalkotja e rendeletét.

[2] Szokolya Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag  Alaptorvényének 32. cikk (2)

bekezdésében meghatirozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kbvetkezSket rendeli el:

1§

(1) Szokolya Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szokolya Kézség Helyi Epitési Szabalyzatrdl
s2616 2/2022. (11. 3.) 6nkorményzati rendelet (a tovibbiakban: Or.) 19.§-a a kévetkezd bekezdéssel egésziil
ki:

,»Az épitési Gvezetben az el6kert mérete 0,0m. Beépitett teriileteken az éptiletet a telken a kialakult allapothoz
igazododan kell elhelyezni. A hatsékert mérete minden esetben 0,0m.”

(2) Az Or. 24.§ (1) bekezdés a) pont ad) alpontja helyébe az aldbbi alpont 1ép:

»telkenként legteljebb 1 laké rendeltetési egység 6nalléd épiiletben is elhelyezhetd,”

(3) Az Or. 36.§-a

a) (1) és (2) bekezdésében a “Kb-sp” jellel szabalyozott Gvezet” szévegrész helyébe a “Kb-sp” és ,, Kb-sp1”
jellel szabalyozott 6vezet” széveg,

b) (3) bekezdésében a “Kb-sp” jelt 6vezetben” szévegrész helyébe a ”Kb-sp” és ,,Kb-sp1” jelti Gvezetben
7 szoveg

1ép.

4) Az Or. 36.§-a a kévetkez6 bekezdésekkel egésziil ki:

a) “ (2a) A ,,Kb-sp1” jeld ovezetben telkenként legfeljebb 1 laké rendeltetési egység 6nall6 épiiletben is
elhelyezhets.”

b) “(5) A Kb- sp1 jelt 6vezet telkein:
a)kialakithato telek legkisebb tertilete 5000 m2
b) a beépitettség mértéke legfeljebb 10%,
¢) legkisebb zoldfelileti arany 70%,
d) a megengedett legnagyobb éptiletmagassag 6,0 m,
e) a beépithet6 legkisebb telekszélesség 30,0 m.”

) “(6) A Kb- sp1 jeld 6vezet telkein az 6vezet megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és
hosszara vonatkozo rendelkezéseket a maganut telkére vonatkozodan figyelmen kiviil lehet hagyni.”
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(5) Az Or. 1. és 2. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(6) Az Or. 4. melléklet tablazata kiegésziil a 2. melléklet 1.pontjaval.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvets napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2025. ............

Némethné Pintér Csilla
jegyz8

polgarmester
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1. mellékiet
(Jelmagyardzat a dokumenticid végén talilhats)
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2. melléklet

5. Vt5 z 250 80 10 1,2 7,5
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TELEPULESSZERKEZETI TERV JELMAGYARAZATA

ALAPTERKEPI ELEMEK:

Meglewd: Tervezett:

18602

T3

=l

Beépitésre szant tertlet

IIE

[0

Beépitésre nem szant terilet

BEEEEE

Helyraja szam
Hazszam

Telekhatar

Belterilet hatar

Taj- és természetv édelem

Falusias lakdterilet

Telepulés kozpont
vegyes teridlet
gardasagi terdlet

L 1

Egyéb ipari
gazdasagi terdlet

Régészeti lelshely
hatira

Miemlék

Matura 2000 terilet

hatéra

Ex-ege védett foldvar

Duna-lpoly Memzeti Park

Tajképvadelmi teriilet

Udiléhazas Ddilste rilet Orszdgos Gkoldgiai héldzat ekemei:

Kiilanleges turis ztik ai
terilet dvezete

Koziti kozke kedési terllet

LI

g
%
L
3

Kotottpalyas kiozleke dési terilet

Zildteriilet (kozkert)

P
2
[

g

Védelmi erddterilet

]
=

Gazdasagi erdbterdlet

Kozjoléti erddterdlet

H
i

Altalanos mezdgazdasagi teriilet

=
=

Vizgazdalkodssi teriilet

<
r-.a

Kiilonleges beépité sre nem szant
nagy kiterje dési s portolasi célo terdlet

Kilonleges beépitésre nem szant
temetd terilet

Kilonleges beépitésre nem szant
kozosségi tertlet

4
‘@

Kulonleges beépitésre nem szant
kioamii te rilet

R

Magterilet

Okologiai folyoso

Puffer terilet

Talajszennyezéssel érintett terilet
{becsilt lehatérolas)

oktatdsi kazpont

igargatasi kozpont

egészségugyi kozpont

sport kizpont

midve lddési kozpont

kerékparozasra javasolt (tvonal

Szokoly a-Didsend tervezett térségi
kerékparit nyomvonal

mieg kut atott, nyilvantartott Ssvanyi
nyersanyagvagyon terilete

wvéddtavolsag
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SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZATA

ALAPTERKEPI ELEMEK:

Meglévé: Tervezett:

1860/3

E
—]

<8

Ovezete

Ovezete

Helyrajzi szam
Hazszam
Telekhatar

AT — F--—--{ Belteriilet hatar

BEEPITESRE SZANT OVEZETEK:

Falusias lakoéteriilet

Telepliléskozpont vegyes
teriilet ovezete

Udiildhézas iidiilsteriilet

Egyéb ipari gazdasagi
tar!ilet i'fveze(e

Altalanos gazdasagi
terlilet Gvezete

Kiilonleges turisztikai
terlilet ovezete

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK:

KOu

Ev

Ek

Ma-ta

Ma-tu

o[t

Kb-k6z

Kb-k6zm

Kozuti kozlekedési
teriilet 6vezete

Kotottpalyas kozlekedési
teriilet ovezete

Zoldterdilet
kozkert Gvezete

Védelmi erdéteriilet
Ovezete

Gazdasagi erdéteriilet
Svezete

Kozjoléti erdéteriilet
Ovezete

Altalanos mezégazdasagi
teriilet

Altalanos mezégazdasagi

teriilet - tanyas ovezete

Altalanos mezégazdasagi
teriilet - turisztikai ovezete

Vizgazdalkodasi teriilet
Ovezete

Kiilonleges beépitésre nem szant
temeto teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant

nagykiterjedési sportolasi célu teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - k6z0sségi

Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - kzmii

EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO
SZABALYOZASI ELEMEK:

Meglévé: Tervezett:

Szabalyozasi vonal
(tervezett kozteriileti telekhatar)

Szabalyozasi szélesség,
védétavolsag

(o} hatar, épitési
ovezet hatara

Ovezet / épitési vezet jele

Javasolt telekhatar

Kotelezo iintetd jel

Javasolt megsziintetd jel

Epitési hely

Telek be nem épithet6 része

Kerékparozasra javasolt utvonal

Szokolya-Didsjend tervezett térségi
kerékparat nyomvonal

OROKSEGVEDELEM:
ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

| —_— Régészeti lelohely
RL hatara

Miemlék

Miemléki kornyezet
hatara

ie

TAJ ES TERMESZETVEDELEM:
NEMZETKOZI TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Natura 2000 teriilet
hatara

ORSZAGOS ES TERSEGI
TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Ex-lege védett foldvar

N-P Duna-lpoly Nemzeti Park
t tk Tajképvédelmi teriilet
(a teljes kozigazgatasi teriilet érintett)

Magteriilet

Okoldgiai folyoséd

o

7
AAAAA -
koA A A4 Al Puffer teriilet

Kornyezetvédelem:

Talajszennyezéssel érintett teriilet
(becsiilt lehatarolas)

megkutatott, nyilvantartott asvanyi
nyersanyagvagyon teriilete
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